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民法判解 
..................................................................................................................  

債權罹於時效與預告登記效力之關係 

最高法院100年台上字第608號判決 
──────────────── 
【實務選擇題】 

 

甲向乙買受土地乙筆，雙方並就甲之移轉登記請求權向地政機關辦畢預告登記，

嗣乙將土地出賣並移轉登記予丙，下列敘述何者正確？ 

(A) 基於債權相對性原則，前買受人甲不得主張乙將土地處分予丙

係無效 

(B) 預告登記之效力在於禁止乙復就土地為任何處分 

(C) 甲仍得向甲請求為所有權移轉登記，向丙請求塗銷所有權移轉

登記 

(D) 甲僅得向乙主張買賣契約之債務不履行損害賠償。 

答案：C 
 

【裁判要旨】 

按消滅時效完成之效力，固發生拒絕給付之抗辯權，惟債務人為抗辯後，消滅

者為請求權而非權利本身，依此可知，債務人得主動提出以消滅時效已完成，拒絕

清償債務之抗辯權利，債務人為抗辯後，請求權即為消滅；預告登記旨既在保全債

權請求權之行使，如該債權請求權已消滅或確定不發生時，該預告登記亦已失其依

據，應予塗銷。原審本此見解，認被上訴人於本件訴訟中，既主張系爭預告登記所

保全上訴人就系爭土地所有權移轉登記之請求權，已罹於十五年時效而消滅，則該

預告登記之目的已不能達成，而為上訴人敗訴之判決，並無不合。上訴論旨，猶陳

前詞，徒就原審詳析之法律判斷，指摘原判決不當，求予廢棄，非有理由。 

【學說速覽】 

一、預告登記之意義、目的與效力： 

預告登記制度旨在保全對不動產物權變動的債權請求權，依土地法第79條之

1規定可知，對於「關於土地權利移轉或使其消滅之請求權、土地權利內容或次

序變更之請求權或附條件或期限之請求權」三者，經登記名義人同意並辦理登記

後，於預告登記未塗銷前，登記名義人對不動產物權所為之處分，對於所登記
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之請求權有妨礙者無效，係採取「處分相對無效原則7」，此規定使經預告登記

之債權請求權具有物權之效力，學說上稱之「債權物權化」。 

承上，土地法既採處分相對無效原則，不採禁止處分或禁止登記原則，故登

記義務人將不動產再行讓與第三人，或為第三人設定其他物權，並聲請辦理登記

時，地政機關應予受理，不得拒絕
8
。此時第三人得對抗任何人，但不得對抗預

告登記權利人，對預告登記權利人而言，登記義務人仍為所有人，故預告登記

權利人仍得請求登記義務人移轉其所有權。 

至於保全的債權請求權，因撤銷、契約解除、混同、清償、或其他事由消滅

時，登記名義人得申請預告登記之塗銷，但須經原申請人之同意，始得為之。
9 

二、本案判決分析： 

預告登記雖涉及土地法規定而容易為考生所忽略，惟預告登記與民法第

425條之1同為「債權物權化」之體現，故其效力仍有值得注意之必要，100年司

法官民法與民事訴訟法一科第一題即考預告登記之效力，顯見其重要性。 

本案判決爭點在於「債權請求權已罹於時效而消滅時，預告登記義務人得

否請求塗銷預告登記？」對此，依本案法院見解，採肯定說，其理由在於消滅

時效完成，將發生拒絕給付之抗辯權，又預告登記旨既在保全債權請求權之行

使，如該債權請求權已消滅或確定不發生時，則該預告登記亦已失其依據。 

【關連性試題】 
 

甲在民國（以下同）90年某日對乙表示，如你能考上律師，則將自己所有之A房

地贈與，以為獎勵及贊助。乙對甲之贈與除表示同意及感謝之外，乙並經甲之同

意，將此一A房地之所有權移轉請求權為預告登記。不過其後，乙連考3年竟沒

考上，甲以乙無考上之希望，於是將A房地出賣予丙，並為所有權移轉登記及房

地之交付。豈知，94年乙卻順利考上律師，乙乃持原有之贈與契約請求甲丙塗銷

A房地之所有權移轉登記，甲應將之移轉登記予乙，並對乙為交付。問：本於上

列事實，乙之請求權有無理由？ （100司民節錄） 
 

◎答題關鍵： 

本題涉及預告登記之效力，依本文前述，經登記名義人甲同意並辦理登記後，於

預告登記未塗銷前，登記名義人甲對不動產物權所為之處分，對於所登記之請求

權有妨礙者無效，係採取「處分相對無效原則」，故乙於贈與契約條件成就後得

                                                      
7
 王澤鑑，民法物權，2009年7月，頁115。 

8
 王澤鑑，前揭書，頁115。 

9
 王澤鑑，前揭書，頁116。 
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向甲請求為所有權移轉登記，向丙請求塗銷所有權移轉登記。 

【關鍵字】 

消滅時效、罹於時效、拒絕給付之抗辯權、預告登記。 

【相關法條】 

民法第125條、土地法第79條之1。 

【參考文獻】 

◎ 王澤鑑，民法物權，2009年7月，頁115。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


